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Detaljplan for Frasen 2, m.fl, Nytorp — beslut om Granskning

Sammanfattning

Arendet avser en ny detaljplan for indrad anviindning fran industri till skolindam4l samt en
utokad byggritt, i form av en pabyggnad, for en idrottshall. Fastigheten Frasen 2 anvinds i dag
for skolandamal med tidsbegransat bygglov. Skolgarden foreslas utokas genom kop av ca 540
kvm av intilliggande parkmark. Planen upprattas med standardf6érfarande enligt PBL
2010:900 efter 2 januari 2015.

Planforslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan i lagens mening och
miljofragorna redovisas i planbeskrivningen.

Forslag till beslut

Stadsbyggnamnden godkinner detaljplan for fastigheten Frasen 2 m.fl. inom kommundelen
Nytorp i Taby kommun for granskning.

Arendet

Planforslagets innehall

Detaljplanen medger skol- och kontorsandamal och majliggor en padbyggnad med en véning.
Fastighetsagaren avser fortsétta bedriva skolverksamhet och vill anvénda pabyggnaden for en
mindre idrottshall och omklddningsrum. Skolgarden foreslas utokas genom kop av en del av
intilliggande parkmark. Utomhusmiljon forbattras ytterligare genom bullerddimpande plank,
nya trappor, sittplatser och planteringar. Parkering for skolandamaélet 16ses inom en
gemensamhetsanldggning med fastigheten Frasen 1. Detaljplanen innebéar dven forbattringar
av dagvattenhanteringen med okad fordrojning och rening av dagvatten.

Skolan har i dag 350 elever som gar i mellanstadiet och hogstadiet i Kunskapsskolans regi.
Skolgarden har en sammanlagd friyta pa ca 1845kvm vilket ger ca 5 kvm/barn. Planforslaget
innebér en utokning av skolgdrden med ca 540 kvm vilket sammanlagt ger en skolgard pé 2385
kvm och knappt 7 kvm per barn.
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Konsekvenser av planens genomforande

Planforslaget bekraftar en pdgdende skolverksamhet och innebar att de elever som gér i skolan
i dag kan fortsatta med det. Barns utemiljo ar av stor vikt for deras utveckling. Skolan nér inte
upp till de rekommendationer och rad som Boverket ger om skolgardars utformning och
storlek, men planen medfor dock ett antal forbattringar av skolmiljon jamfort med dagsldaget
vad giller friytor for utevistelse, tillgdnglighet och buller.

Planen medfor att mark som i dag ar kommunal parkmark blir en del av skolgidrden. Denna
regleras sd att den inte kan bebyggas och far bestimmelser som begransar till hur stor del den
far hardgoras. Det gor att platsens infiltrationsformaga och grona kvalitéer bevaras.
Planforslaget medfor en minskning av allmén gronyta, men 6kar kvalitén och storleken pé
skolgérden. I en avviagning mellan olika intressen gors bedomningen att det ar rimligt att
overldta parkmarken till kvartersmark. Exploateringsavtalet innebér dven att kommunen ges
mojlighet att kopa tillbaka denna mark om den inte langre behovs for skolandamal.

De storre trad som finns inom planomradet ges skydd i detaljplanen, vilket ar ett utokat skydd
av gronskan jamfort med dagsliget.

Marken inom planomradet har provtagits for att sikerstilla en giftfri miljo. Forhojda halter av
fororeningar aterfanns i tva punkter. I den ena punkten bedoms resultatet bero pa paverkan
frén organiskt material pa platsen som paverkar métresultatet. I den andra punkten
overskrider halterna av alifater, kobolt och nickel riktvardet for kdnslig markanvandning, men
ligger under nivan for mindre kédnslig markanvandning. Den aktuella provpunkten ligger inom
gemensamhetsanlaggningen for angoring och kommer dven fortsattningsvis att vara
asfalterad, den kommer heller inte vara en del av skolgarden. Pavisade férhojda halter i mark
bed6ms inte utgora nagon risk for manniskors hilsa eller miljon med nuvarande
markanvandning d& patraffad fororening i punkt 19Wo09GV bedoms vara lokal samt ligger
svaratkomlig dad marken ar asfalterad.

Dagvattenhanteringen inom planomradet forbattras i och med detaljplanens genomforande
genom fordrojning och rening i 6ppna losningar.

Trafikbullret, bide pad den kommunala gangvigen och skolgérden, minskar som en f6ljd av
planens genomforande, i och med att bullerplank anordnas.

En undersokning om betydande miljopaverkan for detaljplanen har genomforts 2016-07-07
och reviderats 2019-02-13. Planen bedoms inte medfora risk for betydande miljopéverkan.
Planen beror inte nagot riksintresse. De miljofragor som identifierats - buller, luftféroreningar,
dagvatten och markfororeningar - bedoms kunna hanteras inom det ordinarie planarbetet. En
separat miljokonsekvensbeskrivning kommer ddarmed inte att upprittas.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan.

Planforslaget bedoms forenlig med 3, 4 och 5 kap. i Miljobalken.



TABY Tjansteutlatande 3(5)

2019-09-16

Planprocessen

e Begiran om planbesked for fastigheten Frasen 2 inkom 2015-11-24.
e Komplettering av begaran om planbesked, inkom 2016-03-17

e Planbeskedsutredning for fastigheten Friasen 2, 2016-08-18

e Planuppdrag 2016-10-10

e Start PM godkindes av stadsbyggnadsnamnden 2018-04-17

e Beslut om samréd 2019-03-19

En undersokning om betydande miljopaverkan for detaljplanen har genomforts 2016-07-07
och reviderats 2019-02-13.

Remissynpunkter fran samrad

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande som beror fragor om bullerskydd, dagvatten och
barns behov av utemiljo. I bullerfragan efterfragar lansstyrelsen ett fortydligande av valt
prognosar i bullerutredningen och en andring i formuleringen av bestimmelsen for
bullerplank. I dagvattenfrdgan har Lansstyrelsen synpunkter dels pa sikerstillandet av den
fordrojningsvolym som krivs och papekar att den planerade fordrojningsytan kan hamna i
konflikt med en befintlig ledning. Dels ifrgasatter de om reningsgraden efter foreslagna
atgarder ar tillracklig for att uppna miljokvalitetsnormerna i slutrecipienten. De papekar ocksé
att den planerade skolgarden ar betydligt mindre dn Boverkets rekommendationer och undrar
om skolgarden i och med utbyggnaden kan komma att rymma @nnu fler elever. Lansstyrelsen
delar kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopéaverkan.

Trafikverket ser positivt pa att det pa plankartan infors bullerreducerande bestammelser i
enlighet med den kompletterande trafikbullerutredningen.

Sodra Roslagens Miljo- och hilsoksyddsnamnd anser att skolgarden bor kompletteras med
lokala skirmar sa att 50dBa ekvivalent niva uppnas pa de ytor som ar avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet. De efterlyser berakningar av maximala bullernivaer pé skolgarden och
om dessa paverkas av foreslagna atgirder.

Storstockholms Brandforsvar undrar om raddningstjanstens stegutrustning ar en forutsittning
for alternativ utrymning fran dessa byggnader och papekar att det i sidana fall méste
sdkerstillas uppstillningsplatser och atkomst for dessa inom skolgérden.

E.ON Energilosningar AB noterar att fastigheten idag har direktverkande el som varmekalla.
Fjarrvarmeledningar finns inom planomradet som skolan skulle kunna anslutas till.

Ellevio AB skriver att det finns risk att den nya padbyggnaden, och den 6kning i elférbrukning
som det innebir, kan komma att krava ombyggnad av befintlig nétstation vid Nytorpsvégen,
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vilket i sin tur kraver att E-omrdde i detaljplan S209 kv. Degeln 2 m.fl. behdver anpassas till ny
natstationsmodell. Ellevio lokalnit har en 0,4 kV servisledning som korsar planomréadet i
sydvastra delen. Kabeln méste beaktas vid utbyggnaden av skolgarden.

Skanova onskar att sé 1dngt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage
for att undvika de oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Andringar infér granskning

Infor granskningsskedet gors foljande dndringar i planen:

1. Ett omrade for fordrojning av dagvatten preciseras och héjdsitts i plankartan.
2. Fortydligande av dagvattendtgirder och projektets paverkan pé slutrecipienten i
planbeskrivningen och dagvattenutredningen.

3. Fortydligad reglering av genomsléappliga ytor pa plankartan.
4. Forbud mot tradfillning tas bort som bestaimmelse.
5. Bestammelser om plank justeras enligt LST synpunkter samt preciseras med vilken

andel av planket som ska vara genomsiktligt.
6. Text kring prognosaret i trafikbullerutredningen fortydligas i planbeskrivningen.
Fragan om atkomst for raddningstjansten fortydligas i planbeskrivningen.
Uppdaterad information om férdelningen av parkeringsplatser inom
gemensamhetsanlaggningen.
9. Resultat fran markmiljoprover redovisas.
10. Andrad form skolgérd. Den tillkommande delen har minskats fran 560 till 540kvm som
en anpassning till siktforhallandena pa cykelbanan.
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Ekonomiska aspekter

Plankostnadsavtal ar uppréttat mellan fastighetsdgaren och kommunen.

Fastighetsagaren stdr for samtliga kostnader i samband med upprittandet och genomforandet
av en andrad detaljplan. Dessa dtaganden regleras i ett exploateringsavtal som ska godkannas
av Kommunfullméaktige i samband med antagandet av detaljplanen.

Planforslaget foranleder inga kommunala investeringar, men kommunen atar sig skotsel av ett
bullerplank i och med planens genomforande. Ca 540 kvm kommunal parkmark kommer att
forvarvas av exploatoren. Denna mark har kommunen ratt att kopa tillbaka i det fall den inte
behovs for skolandamalet.

For att mojliggora genomforandet av planen foreslas att en fastighetsreglering genomfors, dar
en del av fastigheten Nésbypark 73:64 6verfors till Frasen 2 genom kop. Fastighetsagaren av
Frasen 2 bekostar erforderlig fastighetsbildning.
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Joachim Quiding Mikael Aklint
amha i Avdelningschef

Bilagor:

Detaljplanekarta med bestammelser 2019-09-16
Planbeskrivning 2019-09-16

Undersokning om betydande miljopaverkan 2019-02-13
Samradsredogorelse 2019-09-16

Ilustrationsplan, Urbio, 2019-08-13

Sektion D, Urbio, 2019-08-09
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